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A SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Haljala Vallavalitsuse 20.06.2024 korraldus nr 120
,Karepa kulas Metsasarve, Metsamatta ja Ojadare maauksuste detailplaneeringu algatamine”.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeeringuala jagamine vahemalt 1 hektari
suurusteks kruntideks, ehitusdiguse maaramine Uksikelamute ja abihoonete pustitamiseks,
samuti tehnovorkude ja -rajatiste voimalike asukohtade mé&aaramine krundil ning servituutide
seadmise vajaduse ja kitsenduste maaramine. Samuti antakse pohimotteline lahendus
planeeringuala  haljastusele, heakorrale ja liikluskorraldusele.  Detailplaneeringule
keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) vajadus puudub.

Planeeritav ala asub Laane-Viru maakonnas Haljala vallas Karepa kulas. Planeeringuala
hélmab Metsasarve (88703:003:0220, pindala 10285 m?, 100% maatulundusmaa), Metsaméatta
(88703:003:0219, pindala 13914 m? 100% maatulundusmaa) ja Ojadare (88703:003:0218,
pindala 37430 m? 100% maatulundusmaa) maatksuseid. Planeeringuala suurus on ca 6.16
ha.

Ké&esoleval ajal puudub planeeringuala hélmav kehtiv detailplaneering. Vastavalt Vihula valla
Uldplaneeringule (kehtestatud Vihula Vallavolikogu 13.08.2003 maarusega nr 19) on
planeeritava ala puhul tegemist hajaasustuses paikneva ,valge alaga“, mis tdhendab, et antud
aladel maakasutuse sihtotstarve ei muutu. Maakasutuse sihtotstarbe muutmiseks tuleb
podrduda taotlusega vallavalitsuse poole voi algatada detailplaneering. Kehtiva udldplaneeringu
alusel voib vahemalt 1 ha suurusele maatulundusmaale ilma detailplaneeringuta ehitada Uhe
elamu ja selle juurde kuuluvad Kkuni viis abihoonet, kuid Uldplaneeringu jargi on
detailplaneeringu koostamise kohustus ehitamisel veekogu kalda ulatusse. Samuti voib nduda
detailplaneeringu koostamist ehitamisel vaartuslikele maastikele. Seetdttu on vajalik labida
detailplaneeringu koostamise menetlus. Koostatava detailplaneeringu eesméargid on kooskolas
dldplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on Haljala vald Karepa kula Rannamanni DP ala,
Metsasarve, Metsamatta, Ojadare geoalus tapsusastmega 1:500. Koostaja: OU Gem-Geo (reg
nr:10045699; MTR: EG10045699-0001, t66 nr: 13574; kuupaev: 15.04.2024). Koordinaadid on
L-EST97 sUsteemis, korgused EH2000 sUsteemis.

2. Detailplaneeringu koostaja

Planeeringu koostaja on Ruumi Grupp OU, planeerija Egle Heero (MB 005405,
maastikuplaneerimine ja -disain, keskkonnatehnika 6ppekava, TTU Tartu Kolled?, MSc 2015).
Planeeringu koostamise korraldaja on Haljala Vallavalitsus.
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3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

* Riigihalduse ministri 27.02.2019 kaskkirjaga nr 1.1-4/30 kehtestatud ,L&ane-Viru
maakonnaplaneering 2030+,

» Vihula Vallavolikogu 13.08.2003 maarusega nr 19 kehtestatud ,Vihula valla Gldplaneering”;

» Haljala Vallavolikogu 19.12.2017 otsusega nr 24 algatatud ,Haljala valla Uldplaneering®;

=  Planeerimisseadus (jdustunud 01.07.2015);

=  Ehitusseadustik (joustunud 01.07.2015);

»  Muud kehtivad standardid, m&arused ja seadused.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on arvestatud Rahandusministeeriumi poolt
2013. aastal koostatud juhendiga ,,Ruumilise planeerimise leppemargid”, Riigihalduse ministri
17.10.2019 vastu voetud maéarusega nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded” ning juhendmaterjalidega, mis on kéattesaadavad veebilehtedel:
http://planeerimine.ee/.

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Karepa kula keskosas Metsarahu tee Idunapoolsel kiljel. Olemasolev
maakasutuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Planeeringuala asukoht on naidatud
situatsiooniskeemil (joonis 1) ning olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.

Foto 1. Vaade planeeringualale (mai 2022, Maa-ameti fotoladu)

Planeeringuala on hoonestatud. Ehitisregistri andmetel asub Ojadare maatksusel Uks
pustitamisel hoone: suvila (ehr kood: 120728585, pindala: 40.3 m?).

Planeeritav ala on kolvikuliselt peamiselt looduslik rohumaa (69%) ja muu maa (24%). Vaga
vahesel maaral on ka metsamaad (4%) ja haritavat maad (3%). Esineb vahesel maaral vosa ja
pbdsastikke ja hajali Uksikuid puid, pddsaid ja puude gruppe, kuid domineerivaks on.
madalhaljastus. Lisaks on maa-alal méned suuremad Uksikud kivid ning kivi- ja‘, 1

4


http://planeerimine.ee/

Karepa ktilas Metsasarve, Metsamatta ja Ojadaare maauksuste detailplaneering

pinnasehunnikud. Loodeosas paikneb juurdepaasutee (kruusa- ja pinnaskattega) koos selle
korval kulgeva kraaviga ja kaguosas esineb hooajaliselt Uleujutatud alasid. Planeeritav maa-ala
piirneb Idunast ja idast Karepa ojaga (VEE1074500). Muud olulisemad rajatised, piirded,
kdvakattega teed ja platsid puuduvad.

Fotod 2-3. Vaade planeeringualale (mai 2025)

Planeeringuala on suhteliselt tasase reljeefiga, languga edelast kirde suunas.
Absoluutkdrgused on valdavalt vahemikus 6.49-8.89, vélja arvatud teede ja monede
pinnavormide osas. Ala kdrgeim koht asub planeeringuala Idunaosas ning madalaim koht
planeeringuala pohjaosas. Tegemist on kaitstud pohjaveega alaga. Eesti mullastiku
teemakaardi kohaselt on planeeringualal valdavaks leetjas gleimuld ja 6huke madalsoomuld.
Valdavaks on Limneamere basseinis voi rannal settinud meresetted (kruus, liiv, aleuriit, saviliiv,
livsavi, meremuda). L&hipiirkonnas on koostatud 1981.a geoloogia aruanne ,Rakvere rajooni
S. M. Kirovi nim. Naidiskalurikolhoosi Karepa maaparandus®, mille andmetel on pinnasevee
veetase sugavusel vahemikus 0.2-2.05 m ja aruande kohaselt piisab ala kuivendamiseks vana
kraavisusteemi taastamisest.

Ojadare maaulksusel on olemas liitumine elektrivorguga. Muud olemasolevad litumised
tehnovorkudega planeeringualal puuduvad. Planeeringuala keskosas paikneb mastalajaam
Tonnmari:(Kunda). Planeeritav maa-ala ei asu Uhisveevargi, -kanalisatsiooni ega
kaugkuttepiirkonnas.

Planeeringuala labivad vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 vastu voetud
maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevddndi
tahistusele esitatavad nduded” §-le 10 maakaabelliinid, mille kaitsevoond on piki kaablit kulgev
ala, mida molemalt poolt piiravad liini aarmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad mottelised
vertikaaltasandid ja keskpinge (10 kV) 6huliin, mille kaitsevdodnd on ulatusega 10 m mdlemal
pool liini telge. Elektrikaablite ja -liinide kasutamiseks ja hooldamiseks tuleb sdlmida
servituudilepingud.

Planeeritav maa-ala paikneb maaparandusehitise Karepa maa-alal
(maaparandussusteemi/ehitise kood: 1107450010010/001).

Lisaks piirneb maa-ala Idunaosas Karepa ojaga (kuni 10 ha pind, kuni 25 km?valgalaga), mille
veekaitsevoond veepiirist on 10 m, ehituskeeluvddnd on 25 m ja piiranguvédnd on 50 m,
vastavalt Looduskaitseseadusele ja Veeseadusele. Uhtlasi on Karepa oja Karepa
maaparandussUsteemi eesvooluks, mille kaitsevodndi ulatuseks vastavalt maaeluministri



Karepa kilas Metsasarve, Metsamatta ja Ojadare maaulksuste detailplaneering

10.12.2018 maarusele nr 64 ,Eesvoolu kaitsevddndi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord*
on 15 m veepiirist.

Planeeringualal ei paikne muid kultuurimalestisi, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi
maastikuliselt ja dkoloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav
tegevus voib mojutada. Maa- ja Ruumiameti looduskaitse kaardi kohaselt paikneb |&him Natura
2000 vorgustiku ala, Selja joe loodusala (EE0060218; RAH0000372), u 500 m kaugusel laane
suunas ja planeeringuala piirneb pohja suunas Natura elupaikadega (vanad loodusmetsad
(9010)).

5. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja ehituslikud seosed

Planeeringuala asub Haljala valla kirdeosas Karepa kula rannikualal. Karepa piirneb idas
Toolse, I6unas Tidriku ja l&8nes Rutja kulaga. Karepa kuUlas asub sadam, muuseum,
raamatukogu ja rahvamaja. Muud olulisemad sotsiaalobjektid paiknevad kaugemal Kundas,
mis on ligi 10 km kaugusel, maakonnakeskus Rakvere on umbes 30 km kaugusel, vallakeskus
Haljala umbes 20 km kaugusel. Kontaktvoondi (kontaktvoondi analtusi joonisega holmatud
alal) olulisemateks funktsioonideks on maatulundusmaa ning elamumaa. Planeeritav ala on
vahetult Umbritsetud maatulundusmaadega, millest Uhel on ka Guemaa kolvik. Planeeringuala
piirinaabrid on esitatud tabelis 1 ja planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed on esitatud kontaktvoondi analtidsi joonisel 3.

Juurdepééds planeeringualale on erateelt (Metsarahu tee). Tee kasutamiseks on s6lmitud
servituudilepingud Metsasarve ja Metsamatta maauksuste kasuks. Tee on kahesuunaline,
kOvakattega, ca 4 m laiune ja labib Maoldri (88703:003:0643), Manni (88703:003:0030) ning
Metsarahu tee (19101:001:0786) maauksust. Juurdepaas Metsarahu teele on tihedama
liklusega 17170 Vole-Vainupea-Kunda teelt, mis on planeeringualast ca 500 m kaugusel.
Lahim Uhistranspordipeatus (Karepa metsavaht) asub ca 500 m kaugusel 17170 Vole-
Vainupea-Kunda teel. Kergliiklusteid ja tdnavavalgustust ei ole lahipiirkonnas vaélja ehitatud.
Uld- ja maakonnaplaneeringu jargi on 17170 Véle-Vainupea-Kunda tee &arde planeeritud
kergliiklustee.

Asukohast lahtuvalt on tegemist ajaloolise rannakulaga, millele on iseloomulik tugev seos mere
ja kalaptugiga. Samuti on tegemist populaarse suvituspiirkonnaga. Sisemaa pool esineb ka
vahesel méaaral maaparandatud alasid ja on tegeletud lisaks ka pollumajandusega. Karepa
kila on kullaltki héredalt asustatud. Iseloomulikuks kulatGlbiks on hagu- voi hajakula, kus
talubed asetsevad pigem suurte vahemaadega ja teest veidi eemal heinamaade keskel voi
metsatukkade vahel. Iseloomulikeks maastikuelementideks planeeringualal on Karepa oja koos
seda Umbritseva haljastusega, pinnase- ja kivihunnikud ning ilus rohumaa selle keskel olevate
Uksikute puude ja poobsastikega, mis on Uhtlasi ka sobivateks elupaikadeks erinevatele
taimedele ja loomadele. Vaartuslikku maastiku rikkuvaks elemendiks on aga planeeringuala
risti labiv olemasolev elektridhuliin.

Kontaktvoondi kruntide struktuur on ebakorraparane. Esindatud on maatulundusmaadele
iseloomulikud suured maatksused ja ka vaiksemad elamumaa krundid. Piirkonda on
lisandumas ka kompaktse hoonestusega alasid. Elamumaa sihtotstarbega katastrilksuste
suurused jaavad valdavalt vahemikku 800-13000 m? (millest pigem enamus on 4000-5000 m?).
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Hoonestatud maatulundusmaa krundid 6Guemaa kolvikutega on aga veelgi suuremad.
Piirkonnas puudub Ghtne ehitusstiil ja hooned on kiillaltki eriilmelised. Uksikelamud on valdavalt
Uhe- kuni kahekorruselised viilkatusega (moéned ka kelpkatusega) hooned, ehitisealuse
pinnaga ca 110-200 m? Olemasolevate Uksikelamute omavahelised kaugused j&avad
vahemikku 20 — 190 m (millest enamus 50-90 m). Valisviimistluses on domineerivaks puit (sh
palk), kuid on ka krohvi. Katusematerjali osas on domineerivaks eterniit, kuid esineb ka plekki,
katusekive, sindlit ja rookatust.

Planeeringuala kontaktvdondis kehtestatud ja koostamisel olevate planeeringute nimetused,
numbrid ja pdhilahendused on esitatud joonisel 3. Planeeringute peamiseks eesmargiks on
olnud elamukruntide moodustamine. Planeeringutega maaratud pohilised ehitustingimused ja
arhitektuurinbuded kontaktvoondi uksikelamu kruntide osas on Uldjoontes jargnevad: krundi
suurused ca 3739-13270 m?, pohi-ja abihoonete lubatud ehitisealune pind kokku 250-500 m?,
suurim lubatud hoonete arv krundil 2-4, suurim lubatud korruselisus 1.5-2, Ilubatud
maksimaalne kérgus 8-8.5 m (abihoonel 6 m), katusekalle (20-45° ja 32-45°). Valisviimistluses
on keelatud kasutada kaasaegseid viimistlusmaterjale (plekk, suured klaaspinnad jne), mis
rikuksid kohalikku véljakujunenud milj¢od. Eelistada tuleks looduslahedasi materjale (puit,
looduslik kivi ja krohv) ja katusekattematerjalidena (sindel, kimm, laast, 6lg, muru, Kivi,
kargruberoid). Eelistada tuleb kas viilkatust voi kelpkatust. Piirete lubatud korgus on kuni 1.5 m.

Kéesoleva planeeringuga kavandatud kruntide suurused jddvad vahemikku ca 1-1.6 ha
sobitudes olemasolevasse olukorda ja olles pigem keskmisest suuremad. Krundid on
planeeritud piisavalt suured, et voimaldada olemasolevatega sarnast Uksikelamute omavahelist
kaugust. Joonisel kajastatud illustratiivsete Uksikelamute asukohad ja&va Uksteisest 60 — 125 m
kaugusele. Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind sobitub piirkonda varem planeeritud
(kehtestatud detailplaneeringutega) néaitajatega. Et uued hooned sobituksid paremini ka
olemasolevate hoonetega on pohihoone suurimaks lubatud pindalaks maéaratud kuni 250 m?.
Ka lubatud katusekalde vahemik sobitud varem planeeritud néitajatega ning ka piirkonnas
olemasolevatega.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastrilksuse sihtotstarve
Metsaserva (88703:003:0217) maatulundusmaa 100%
Nomme (88703:003:0049) maatulundusmaa 100%
Ratsepa (88703:003:0035) maatulundusmaa 100%
Moldri (88703:003:0643) maatulundusmaa 100%
6. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele ja

planeeringulahenduse pohjendus

Ldaane-Viru maakonnaplaneeringus 2030+ ja selle lisades on planeeringuala méaaratletud kui |
klassi vaartuslik maastik (Vainupea — Rutja — Karepa — Toolse - Kunda rannik), kus tuleb
séilitada maastikumuster, sh traditsioonilisi maastikuelemente, struktuure ja maakasutust. Uute
ehitusalade kavandamisel tuleb need sobitada ja paigutada maastikku nii, et maastiku vaartus
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ei kahaneks. Ehitamisel tuleks kasutada traditsioonilisi viise ja materjale. Sailitada tuleb
pollumajandusmaastiku avatust ja vaateid vaartuslikele elementidele. Uldjuhul valtida
elamuehitust vaartuslike maastike nendel aladel, kuhu eelnevalt ei ole elamuid rajatud.
Planeeringuala pole maakonnaplaneeringus vaartusliku pdllumaana arvel.

Lisaks on planeeringuala méaaratletud kui maaline piirkond, kus tuleb uue hoonestuse
kavandamisel jargida rohelise vorgustiku kasutustingimusi ja l&hiimbruses valja kujunenud
asustus- ja hoonestusstruktuuri. Valtida uute kompakisete asustusalade kavandamist ja
voimalusel séilitada maastikule omased vaartuslikud elemendid, sh ajaloolised vaated.

Planeeritav maa-ala jaab rohelise vorgustiku tuumalale, kus uute ehitusalade valikul tuleb
tagada rohelise vorgustiku toimimine. Sailitada tuleb veekogude ja nende kaldaalade
looduslikkus ning looduslikud pinnavormid (sh teede ehitamisel). Sailitada haruldasi
taimekoosluseid ja vaartuslikke elupaiku. Suurte pollumassiivide puhul séilitada rohelise
vorgustiku koridorid mikrotasandil (kraavid, puudegrupid jne).

Maakonnaplaneeringu kohaselt piirneb planeeringuala Karepa Il tasandi asustuse arengualaga
(A2), millele on iseloomulikud kohalikud sisemiste kasvuvoimalustega keskused, mille ruumiline
areng toimub olemasolevat asustusstruktuuri, ajaloolis-kultuurilisi ja looduslikke tingimusi
jargides. Need on linnalisele asulale omaste tunnustega keskused, kus on piirkondlikult kdige
mitmekudlgsemad ruumilise arengu eeldused ja vdimalused ning kuhu on piirkondlikult
koondunud teenused. Maakonnaplaneeringu Uheks olulisemaks Uldsuunaks nendel aladel
elamuehituse puhul on, et uute hoonete kavandamisel on oluline l&htuda olemasolevast
hoonestustihendusest ja —struktuurist.

Lisaks jaab planeeringuala Karepa puhkekeskuse teeninduspiirkonda (keskmine puhkekeskus
P2), kus lisaks huvivaarsuste ja tugielementide séilitamisele ja kavandamisele, aitab piirkonna
arengule kaasa ka infrastruktuuri arendamine, et puhkekeskusi omavahel paremini Uhendada
ja oluline on tagada puhkekeskuste rannikualadel avalikud juurdepaasud kallasrajale.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatakse hoonestus hajaasustuse tingimustel, jargitakse
voimalikult palju olemasolevat asustus- ja hoonestusstruktuuri ja voetakse suures osas arvesse
maakonnaplaneeringu tingimusi, seega planeeritaval tegevusel puudub vastuolu Laane-Viru
maakonnaplaneeringuga 2030+

Koostamisel olevas Haljala valla dldplaneeringus on planeeringuala samuti maaratletud kui |
klassi vaartuslik maastik (Vainupea — Rutja — Karepa — Toolse - Kunda rannik), kus soovitavalt
pollumaa/kultuurrohumaa peaks jdama podllumajanduslikku kasutusse, kuid asustuse
kavandamine ei ole siiski keelatud. Séilitada tuleks vaateid vaartuslikele objektidele.

Uldplaneeringu kohaselt asub ala maalise asustusega alal, millel tulenevalt asustustinedusest
ja planeeringu eesmaérkidest I&htuvalt ei ole otstarbekas detailsema maakasutuse juhtotstarbe
madramine. Vaike osa planeeritavast maa-alast on maaratletud ka kui planeeritud
elamuehituse arendusala. Hajaasustuses hoonestuse kavandamisel tuleb jargida 1ahiimbruses
véljakujunenud asustus- ja hoonestusstruktuuri. Elamuga hoonestatava maatksuse vahim
suurus on 4000 m?,

Lisaks asub planeeringuala graafiliselt rohevorgustiku tugialal, kuid seletuskirjas on
tapsustatud, et rohevorgustiku tugialast voeti valja Kasmu, Vosu, Vergi, Vainupea, Eisma ja
Karepa kulad, kus on tegu tihedama asustusega. Rohevorgustiku tugialal ehitamisel peab
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katkematu tugiala laius olema vahemalt 100 m. Elamute rajamisel rohevorgustikule tuleb
arvestada, et tarastada vdib ainult duealasid ehk aiaga piiratava Oueala suurus ei tohi
hajaasustuses olla suurem kui 0.4 ha, et tagada hajaasustusele omane avatud ruum ja
loomade vaba liikumine. Looduslike ja/voi pool-looduslike alade osatéhtsus ei tohi tugialal
langeda alla 75%.

Ké&esolev detailplaneering jargib Uldjoontes ka koostatavat tldplaneeringut.

Vihula valla Uldplaneeringu jargi asub planeeringuala hajaasustuses, detailplaneeringu
kohustusega alast valjaspool nn valgel alal (vt skeem 1). Valge ala tdhendab, et antud aladel
maakasutuse sihtotstarve ei muutu, selle muutmiseks tuleb pddrduda taotlusega vallavalitsuse
poole vOi algatada detailplaneering. Elamumaade planeerimise Uks p6himobtetest on
olemasolevate kompaktse struktuuriga kulade tihendamine ja laiendamine, mille juures on
tahtis, et valjakujunenud asustusstruktuur sailiks ja uued ehitatavad hooned haakuks
Umbritsevasse miljdodsse. Maatulundusmaale vdib ilma detailplaneeringuta ehitada tUhe elamu
ja selle juurde kuuluvad kuni viis abihoonet. Uute hoonete voi rajatiste ehitamisel vaartuslikel
maastikel hajaasustusalal voib vallavalitsus néuda detailplaneeringu koostamist. Samuti on
detailplaneeringu koostamise kohustus ehitamisel veekogude kalda ulatusse.

Planeeringuala on kehtivas Uldplaneeringus maaratletud kui | klassi vaartuslik maastik
(Vainupea — Rutja — Karepa — Toolse — Kunda rannik), kus tuleb séilitada piirkondade omapéra
ja valtida piirkonnale vodraid elemente. Vajadusel tuleb kavandada vaadete avamist ja nende
hoidmist avatuna.

Uldplaneeringuga seatud olulisemad tingimused on jargnevad:

= Soovitav on ehitustegevuseks valtida haid pollu- ning metsamaid;

»  Maatulundusmaa jagamisel vaiksemaks kui 1 ha ja rohkem kui Uhe elamu ehitamisel
maatulundusmaale tuleb muuta maa otstarve osaliselt voi taielikult elamumaaks;

* Hajaasustusalal ei tohi ehitada reeglina alla 2000 m? kruntidele;

=  Elamuehituses peab jaama pohiliseks Uhepereelamute ehitamine;

= QOlemasolevate elamute ja teiste ajalooliste hoonete Umberehitamisel ja rekonstrueerimisel
tuleb maksimaalselt sdilitada hoonete esialgset valisiimet ja terviklikkust. Hoonete
varvimisel tuleks eelistada kulale iseloomulikke varvitoone. Juurdeehitised tuleks rajada nii,
et séiliks olemasoleva hoone maht ja arhitektuur. Akende jaotust on lubatud muuta vaid
kogu hoonel korraga. Majade Umberehitused ja fassaadide muudatused tuleb
kooskolastada vallavalitsusega;

= Uute elamute ehitamisel tuleks eelistada ajaloolisi talukohti ning soovitav on arvestada
vanade kinnistu piiridega. Uute hoonete ehitamisel tuleb jargida valjakujunenud
planeerimisviisi, ehitustraditsioone ja hoonestuslaadi ja asustusstruktuuri. Need peaksid
olema pohiplaanilt ja mahult Iahedalasuvatega samade gabariitide ja katuse kujuga. Tahtis
on kohaliku kula ehitiste mastaabist kinni pidamine ja sobivus kila miljodsse. Soovitatav
on Uhes piirkonnas kasutada piiratud arvu katusekaldeid, véaltida vaga vaikesi katusekalde
erinevusi. Abihooned peaksid sobituma elamutega. Kataloogimajadele tuleb eelistada
individuaalprojekti alusel rajatavaid hooneid. VOib kasutada traditsioonilisi materjale
moodsate ehitustehniliste lahendustega;

= Keelatud on massiivsete plankaedade ja labipaistmatute aedade rajamine;

» Sailitada tuleb ajaloolised teed ja juurdepadsud randa. Valtida tuleb suuremaid
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pinnavormide muutmisi juurdepaasu teede rajamisel voi hoonete paigutamisel nélvadele.
Véltida vanade korralikke kruusa- voi pinnasteede asfalteerimist.

Planeeringuala on osa vaartuslikust maastikust, piireb Karepa perspektiivse elamualaga ja on
kolvikuliselt peamiselt looduslik rohumaa. Maa-ala pole arvel vaartusliku metsa- VOi
pdllumaana. Koostatava detailplaneeringuga planeeritud krundid on suuremad kui 1 ha,
hoonete omavaheline kaugus Usna suur ehk jargitakse Uldjoontes piirkonnas olemasolevat
asustusstruktuuri ja hoonestuslaadi. Kuna vaartuslikele maastikele ehitamine hajaasustuse
tingimustel pole keelatud, siis on tegemist kehtiva Uldplaneeringu kohase detailplaneeringuga.

Skeem 1. Véljavote Uldplaneeringust (planeeringuala méargitud punase joonega)

Planeeringu koostamise ajal puudub planeeringuala hélmav kehtiv detailplaneering

Ké&esolev planeering jargib Uldjoontes kdrgema taseme strateegilisi dokumente ja piirkonnas
véljakujunenud pohimotteid ning varasemalt 1ahiala elamumaadele planeeritud ehitusdiguse
naitajaid (vt peatukk 5). Kuna planeeritava ala kontaktvoondis asub olemasolevaid elamuid, siis
on nelja uue Uksikelamu pustitamine kooskodlas Uldisema maakasutuse ja piirkonna
arengusuundadega puhkekeskusena. Uushoonestus seotakse olemasoleva tehnilise taristu ja
asustusega ning planeeritakse mahus, mis ei ole kasitletav kui suuremahuline ega kompakine
elamuarendus. Arvestatakse olemasoleva hoonestustihedusega, vaartuslikele maastikele
ehitamise tingimustega (eelkOige vaartuslike maastikuelementide ja vaartusliku haljastuse
séilitamise kohustusega) ja krundid kavandatakse keskmistest suuremana. Planeeringuala
hoonestamisega ei kaasne piirkonna ebaproportsionaalset tihenemist ega piirkonnale
mitteomast hoonestuslaadi ega Uletata eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust. Eeltoodust
tulenevalt on planeeringuga pustitatud eesmark ja planeeringulahendus kooskolas valla
dldisemate arengusuundadega ning planeeritud hoonestus on keskkonda sobilik. Koostatavas
detailplaneeringus arvestatakse Uldplaneeringus satestatud tingimustega.

7. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga moodustatakse 4 elamumaa krunti, 1 tootmismaa krunt ja 1 transpordimaa
krunt. Planeeritavad krundi piirid, pindala ja sihtotstarve on toodud pohijoonisel (joonis nr 4).
Andmed kruntide moodustamiseks on esitatud pdhijoonisel ning tabelis 2.
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Tabel 2. Andmed kruntide moodustamiseks

Krz;?;g; r:\e/z:rgud Krundi Moodustatakse Liidetavate- | Jagatava kinnistu senine
POS } planeeritud . . lahutatavate | sihtotstarve ja osakaalu
osakaalu % (DP kinnistutest (k/U) o o
fes) suurus osade suurus % (DP liikides)
Metsasarve
-7547 m?
1 EP 100% 10000 m? (88703.'0.(.)?'0220) MP 100%
Olagare +2453 m?
(88703:003:0218)
Metsamatta
-11286 m?
2 EP 100% 13284 m? (88703.'0.(.)?'0219) MP 100%
Ojaaare +1998 m2
(88703:003:0218)
Ojaaare
3 EP 100% 15871 m? -15871 m? MP 100%
™ | (88703:003:0218) m
Ojaaére
4 EP 100% 15675 m? -15675 m? MP 100%
00% 675 M 1 gg703:003:0018) | 10070 00%
Metsamatta
vV 100% 438 m? -438 m? MP 100%
° OV100% BM | (88703:008:0219) 38m 00%
Metsasarve
+27 2
(88703:003:0220) 38 m
Metsamatta
6 LT 100% 6361 m? +2190 m? MP 100%
™| (88703:003:0219) m
Ojaaare
+1433 m?
(88703:003:0218) m

*Krundi kasutamise sihtotstarve: EP — Uksikelamu maa; OV — vee tootmise ja jaotamise ehitise maa, LT -
tee ja tdnava maa.

Elamumaa krundid POS 1-POS 2 on moodustatud olemasolevate maatksuste baasil muutes
krundi piire selliselt, et saaks moodustada juurdepadsuks eraldi transpordimaa krundi.
Elamumaa krundid POS 3- POS 4 on moodustatud jagades Ojadare maauksuse kaheks eraldi
krundiks. Tootmismaa krunt POS 5 on kavandatud voimalikult planeeringuala keskele, et
puurkaev oleks voimalikult optimaalses asukohas. Transpordimaa krunt POS 6 on kavandatud
planeeritud elamumaa kruntidele ligipddsu tagamiseks ja ka Nomme (88703:003:0049)
maauksusele ligipdadsude tagamiseks. Selle moodustamisel oli maaravaks olemasolevate
teede praegune ning ajalooline paiknemine. Ajalooliselt kulges Metsarahu tee mddda
planeeringuala piiri pdhja suunas Metsamatta ja Kivi (88703:003:1103) maalksuse aares ja oli
Uhenduses Mannimetsa teega. Lisaks arvestati transpordimaa krundi POS 6 moodustamisel
Ohuliinide ja elektripostide kulgemisega, séailitatava kivihunniku asukohaga ja Karepa oja
olemasoleva Ulekdigu asukohaga valtimaks kalda ehituskeeluvdédndisse uute teede ehitamist.

8. Krundi ehitusoigus

Kavandatud kruntide ehitusdigus on naidatud pdhijoonisel (joonis 4) toodud tabelis.
Ehitusdigusega on madaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kérgus.
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Ehitisealuse pinna ja hoonete suurima lubatud arvu sisse arvestatakse nii
ehitusloakohustuslikud kui ka ehitusloakohustuseta hooned (sh alla 20 m? ehitisealuse pinnaga
ja alla 5 m koérgused vaikeehitised).

Krundil POS 3 paiknev olemasolev saunahoone on planeeritud lammutada. Lubatud on
olemasoleva hoone likvideerimine, laiendamine vdi rekonstrueerimine ehitusdiguses naidatud
mahus.

Krundile POS 5 on lubatud pustitada puurkaevu teenindamiseks vajalikke rajatisi voi vaike
kaevumaja.

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”
kohaselt on planeeritud ehitiste kasutamise otstarve:

= 11101 - Uksikelamu
= 11103 - suvila
= 12744 — abihoone

9. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud, kuid lubatud on
maapealsete rajatiste ehitamine (nt jalgrataste varjualused, prugimajad). Krundi piirile 1ahemale
kui 4 m tuleb need kirjalikult kooskolastada piirinaabritega ja nende pustitamisel ei tohi rikkuda
tuleohutusnbudeid. Ranna ja kalda ehituskeeluvdodndisse on uute hoonete ning rajatiste
ehitamine keelatud.

Hoonestusalade kavandamisel on I8htutud olemasolevast olukorrast, kujadest ja
planeeringualal olevatest piirangutest. Hoonestusalad on kavandatud Karepa oja
ehituskeeluvddndist valjapoole, Uksteisest vahemalt 40 m kaugusele, transpordimaa poolsetest
krundi piiridest vahemalt 5 m kaugusele ja naaberkruntide piiridest 5-20 m kaugusele.
Kohustuslikku ehitusjoont pole méératud.

Kavandatud hoonestusalade piiritlemine, nende sidumine krundi piiridega ning voimalik
hoonete paiknemine on néidatud pdhijoonisel (joonis 4). Planeeritud hoonete tapne
ehitisealune pind ning paiknemine selgub ehitusprojektiga.

10. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Olemasolev juurdep@as planeeringualale on Metsarahu teelt, mis on eratee. Metsasarve ja
Metsaméatta maauksustel on olemas kehtivad servituudid tee kasutamiseks Metsarahu tee
(19101:001:0786), Manni (88703:003:0030) ja Moldri (88703:003:0643) maauksustel
(reaalservituut kinnistute igakordsete omanike kasuks). Juurdepaas avalikult kasutatavale
17170 Vdle-Vainupea-Kunda teele (planeeringualast 465 m kaugusel) tuleb lahendada
servituutidega juhul kui Metsarahu teed ning Manni ja Moéldri maaUksust |abivaid teid ei anta
kéesoleva planeeringu realiseerimise ajaks munitsipaalomandisse ega méaérata avalikuks
kasutamiseks. Ulevaatlik teede skeem ja juurdepads avalikult kasutatavale teele on esitatud
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pohijoonise skeemil nr 1.

Kui hetkel 16peb Metsarahu tee planeeringuala keskel, siis ajalooliselt on antud tee olnud pikem
ja kulgenud vélja Mannimetsa teeni. Planeeringualale juurdep&ésu tagamiseks on ette nahtud
olemasoleva tee pikendamine (jargides ajaloolist teedemustrit) ja transpordimaa krundi POS 6
moodustamine. Uus teeosa on planeeritud I6unapoolsele osale ja korval maauksusele
ligipdasu tagamiseks. Moodustatava transpordimaa krundi laiuseks on planeeritud 11-12 m,
mille hulgas on 4.5 m laiune soéidutee (I&htuvalt Kliimaministri 17.11.2023 maarusest nr 71 , Tee
projekteerimise normid"” lisa 1 tabel 3 voi lahtuvalt Eesti standardist “Linnatanavad” tabel 6.7).
Transpordimaale on planeeritud vastavalt standardile (EVS 843:2016) Umberpddramiskoht
paastehnikale, prugiveoautodele jne raadiusega 6 m. Planeeritud sdidutee maaratakse avalikku
kasutusse ja nahakse ette transpordimaa tasuta voorandamine vallale. Avalikult kasutatav
sOidutee tuleb rajada tolmuvaba kattega. Ka olemasolev teeosa tuleb planeeringuala piires
rekonstrueerida arvestades seejuures vaartuslike maastike sailitamise tingimustega (vaartuslike
maastike sailitamise seisukohast tuleks sdilitada olemasolevad ajalooliste teede trajektoorid ja
tuleks valtida maastikku jargivate pinnasteede 6gvendamist, laiendamist ja asfalteerimist).
Juurdepaéasud planeeritud kruntidele on planeeritud moodustatavalt transpordimaalt. Lisaks on
planeeritud kaks juurdepddsu ka NOomme (88703:003:0049) maauksusele. Pdhjapoolse
NOomme maatksuse juurdepadasu rajamisel tuleb olemasolev avatud kraav asendada osaliselt
truubiga. Orienteeruvad juurdepadsude asukohad kruntidele ja pohimétteline juurdepaasutee
lahendus koos parkimisega on naidatud podhijoonisel (joonis 4). Sdidutee laius ja katend
tapsustatakse hillem vastava projektiga, 1ahtudes klimaministri 17.11.2023 maarusest nr 71
,1ee projekteerimise normid®.

Kuigi antud planeeringu raames ei ole voimalik veel tagada taielikku avalikku juurdepéésu mere
aarde kallasrajale, siis eeldused selle tagamiseks planeeringu realiseerimisel |dhevad
paremaks kuna planeeringuga pikendatakse olemasolevaid teid just ranniku suunas ja uued
teed méératakse avalikku kasutusse.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt vastavalt Eesti standardile “Linnatanavad® EVS
843:2016. Planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist liiklussageduse kasvu. Tabelis 3 on
naidatud minimaalne parkimiskohtade vajadus. Planeeritud parkimiskohtade arv alal on kokku
12.

Tabel 3. Parkimiskohtade arvutus

Elamu liik Elamu asukoht
Vaike-elamute ala
Eramu Uus Olev
3 3

11. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega, lahtudes siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”. Minimaalne hoonetevaheline kuja peab olema 8 m. Uhe kinnistu piires voib
lugeda uUheks hooneks hoonetekompleksi kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist.
Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike
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vOi muude abindudega.

Ehitise tuleohutusest l&htuvalt on olemasolevad ja planeeritavad eluhooned | kasutusviisiga
hooned. Hoonete minimaalne tulepUsivusklass on vastavalt hoone kasutusviisile, kdrgusele ja
korruselisusele maéaratud TP3. Ehitise tapne tulepUsivusklass maaratakse vastavalt kehtivatele
tuleohutusndudeid kasitletavatele normidele edasise projekteerimise kaigus.

Paastemeeskonnale tuleb tagada paastetddde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepaés ettenahtud paastetehnikaga, arvestades EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa
7: Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded” toodud ndudeid.

12. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Planeeringuga on maaratud ehitistele pohilised arhitektuurindbuded. Arhitektuurinbuete
seadmisel on lahtutud lahipiirkonnas olemasolevast ja planeeritud hoonestusest ning
Uldplaneeringust. Ehitised tuleb projekteerida ning ehitada hea ehitustava, Uldtunnustatud
linnaehituslike ja jatkusuutlke pohimobtete jargi. Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda
tingimusest, et nende arhitektuur peab olema korgetasemeline, kaasaegne ning keskkonna
arhitektuurset kvaliteeti parandav. Hooned peavad sobima Umbritsevasse keskkonda ja
moodustama oma suuruse, koérguse ja asukohaga ruumilise ratmi. Rajatavad hooned,
abihooned, piirdeaed ja teised rajatised peavad olema visuaalselt terviklikud ja Uhtse
arhitektuurse keelega. Tahtis ei ole olemasolevasse kulamiljddsse ajaloolise ilmega majade
ehitamine, vaid ehitatavate majade mastaap ja dige valisvimistlusmaterjalide valik.

Lisaks tuleb hoonete projekteerimisel arvestada ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 méaarusega nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnouded', kus vaikeelamud
on jagatud kolme klassi olenevalt hoone kdetava pinna suurusest. Kui siseklima tagamisega
hoone ehitusloa taotlus voi ehitusteatis esitatakse ja hoone pustitatakse péarast 2019. aasta
31. detsembirit, siis peab hoone vastama liginullenergiahoonele esitatud nouetele.

Maksimaalne lubatud korruselisus on kaks. Soovituslikult viilkatus voi kelpkatus 20-45°. Valtida
tuleb sama hoone vdi korvuti rajatavate hoonete puhul vaga vaikesi katusekalde erinevusi.
Katusekatte  materjalidest on  soovitatavad:  katusekivid, sindel, kimm, laast,
bituumenkatuseplaadid voi eterniit. Katuseharja kulgemise suund vaba. Projekteerimisel tuleb
tagada, et hoone kbérgus maapinnast poleks Uheski maapinnaga kokkupuutepunktis suurem,
kui on maaratud suurim lubatud suhteline kdrgus. Hoonete paigutamisel krundile soovitavalt
[ahtuda maastikku sobivusest, et sailiksid vaartuslikule maastikule omased elemendid
(pbhijoonisel margitud haljastus, vaatekoridorid ja sdilitatavad kivihunnikud). Lisaks lahtuda
iimakaartest, naaberhoonestusest ning tuleohutusnduetest tulenevatest tingimustest.

Vélisviimistluses kasutada looduslikke ja Umbrusega sobivaid materjale (puitlaudis, looduslik
kivi, krohv jne) mille valikul jélgida piirkonna uldist miljodd. Soovituslik ka taluarhitektuuriga
sarnane stiil. Kataloogimajadele tuleb eelistada individuaalprojekti alusel rajatavaid hooneid.
Keelatud on madalakvaliteedilised imiteerivad materjalid (sh plastik- ja plekkvooder,
gaasbetoon), valisvooderduseta Umarpalkmajad ja liiga kaasaegsed viimistlusmaterjalid
(plastik, plekk, suured klaaspinnad jne), mis rikuksid kohalikku valjakujunenud miljédd.
Varvilahenduses eelistada naturaalseid Umbruskonda sobivaid varvitoone. Hoonete tehniliste
seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada
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naaberhoonete paiknemisega et need oleks naaberhoonetest voimalikult kaugel voi visuaalselt
peidus. Planeeringuala hooned lahendada soovituslikult sarnases stilis ning sarnase
materjalikasutusega, et saavutada terviklikkus. Tagada tuleb hoonestuse tasakaalustatud
valisviimistluse lahendus.

Foto 4. Naide piirkonda sobivast elamust

Piirdeid on lubatud rajada osaliselt krundi piirile (va Karepa oja ehituskeeluvddndis), kuid
piirdeaedade rajamine on lubatud ainult vahetult Umber dueala ja piiratava dueala suurus voib
olla maksimaalselt 0.4 ha. Piirete rajamine ei ole lubatud Karepa oja ehituskeeluvodndisse. Nii
séilib kaldaala looduslikkus, rohelise vorgustiku osatahtsus ja takistusteta loomade likumine.
Voimalusel tarastamist Uldsegi véltida. Piirdeaedadega ei tohi Umbritseda saéilitatavaid
kivihunnikuid. Kruntide vahelise piirde rajamine toimub krundi valdajate vahelisel kokkuleppel.
Mitte rajada piirdeid kraavi kaldale 1&hemale kui 1 m. Krundi piirded vdivad olla kuni 1.5 m
korgused maapinnast, seejuures ei tohi rajada avausteta labipaistmatuid maure ja massiivseid
plankaedu. Soovituslik piire on puitpiire. Piire peab sobituma hoone arhitektuuri ja Umbritseva
keskkonnaga ning jargima Umbruses juba vélja kujunenud tavasid. Lubatud on ka hekkide
rajamine voi piirdeaia ja hekkide omavaheline kombineerimine. Piirded ei tohi takistada teede
ristumiskohas nahtavust. Elektridhuliini junhtmetealusele alale peab olema tagatud juurdepaasu
vbimalus. Pohijoonisel on antud piirdeaedade illustrativne paiknemine. Piirete tapsed
asukohad maaratakse ehitusprojektides.

13. Haljastuse, vertikaalplaneerimise ja heakorra pohimotted

Planeeritavad hooned ja rajatised sobitada looduskeskkonda, pidades silmas olemasolevat
korghaljastust ja looduskeskkonna séailitamise vajadust. Planeeringualal olemasolevat
vaartuslikku korghaljastust tuleb maksimaalselt séilitada. Eelistada tuleb hoonestuse paigutust,
mis ei too kaasa puude raiumise vajadust. Pdhijoonisel on naidatud séailitatav kérghaljastus:
Uksikpuud, puud Karepa oja kaldaalal, Metsarahu tee kraavi darsed puud ja puuderivi
(osaliselt) ning haljastus kivi- ja pinnasehunnikute Umber. Ehitustddde ajal tuleb vajadusel
kasutusele votta olemasolevate sdilitatavate puude kaitsemeetmed. Poldude vahelised
metsatukad ja teede &arsed puud aitavad hoida traditsioonilist kulailmet. Olemasolevate
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taimekoosluste ja elupaikade sailitamine on oluline rohelise vorgustiku toimimiseks. Elurikkuse
suurendamisele voib kaasa aidata ka naiteks teatud alade vahesem niitmine, okste koristamata
jatmine, pesakastide paigaldamine, hekkide rajamine, muruplatside asemele lillemuru
kilvamine jne. Puid tohib likvideerida juurdepaasuteede ja tehnorajatiste rajamiseks.
Planeeringulahendusega on ette nahtud likvideerida 1 puu ja osa puuderivist, mis jaavad
planeeritud soidutee kohale. Likvideerida voib vahevaartuslikku vosa. Lubatud on ebatervete
isendite likvideerimine ja hooldusldikuse voi sanitaarraie labiviimine kraavide, oja ja tee aares,
vaatekoridoride, kivihunnikute vms puhastamiseks. Hoonestusest ja kdOvakattest vabaks jaav
ala tuleb haljastada. Soovituslikult vahemalt 10 % elamukrundi pindalast peaks moodustama
korghaljastus. Uushaljastust voib rajada kogu krundi piires, aga selle kavandamisel arvestada
tehnovorkude  kaitsevodndite  ulatusega, taimede istutusvahedega ja séilitatavate
vaatekoridoridega. Soovitavalt kdrghaljastust mitte planeerida hoonele lahemale kui 5 m.
Elektrichuliini kaitsevoondisse voib istutada maksimaalselt 3 m kasvukorgusega korghaljastust.
Voimalik korghaljastuse paiknemine on naidatud pohijoonisel. Eelistada tuleks parismaiseid
like ja valtida tuleks invasiivseid eksootilisi taimi. Kruntide haljastuse tapsemal planeerimisel on
soovituslik koostada eraldi haljastusprojekt.

Planeeringuala maastiku vaartus ja omapéara avaldub eelkdige avara heinamaana, mida
rikastavad pinnase-/kivihunnikud, Uksikud mannid, lehtpuud ja pddsagrupid ning mida
raamistab oja &ares kulgev puuderivi. Vaartuslikeks maastikuelementideks antud ala puhul
voiks lugeda Karepa oja, suurte kivirahnudega kullaltki kérged kivihunnikud ja planeeringuala
lbunaosas Karepa oja aares paiknevad Uksikud kivirahnud. Olemasolevad kivihunnikud (2 tk)
planeeringuala loodenurgas ja keskosas tuleb séilitada ja esile tdsta Umbruse niitmise, vosa
eemaldamise ja selle Umber vOi sees paikneva haljastuse hooldamise kaudu.

o - o s e 5 =

Fotod 5-6. Planeeringualal paiknevad vaartuslikud kivihunnikud

Séilitatavad vaatekoridorid on esitatud planeeringuala pohijoonisel. Sailitatavate vaadetena
vOiks esile tuua vaated planeeringuala siseselt sdiduteelt planeeringuala keskosasse suure
kivihunniku poole ja planeeringuala loodenurgas asuva kivihunniku poole. Samuti on Usna kena
vaade planeeritud sbidutee pikenduselt pdhja suunas, kus paistab taustal kena mannitukk,
haljastusega pinnasehunnik ja naaberkrundil olev kivihunnik. Kuna Karepa oja on kullaltki kitsas
ja madal ning varjatud puuderiviga ning vaadeldav ainult vaga lahedalt, siis planeeringus ei ole
kavandatud vaadete avamist Karepa ojale.
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Fotod 7-9. Planeeringuala siseselt sdiduteelt avanevad vaated

Planeeringualal maapinna tostmist ette ei nahta. Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida nt
hoone all ja 1&hiimbruses, juurdepdasuteedel ja parkimisaladel, et tagada ehitiste sailimine
ning sademevee arajuhtimine ja planeeringuala piires pinnasesse imbumine. Pohjendatud
juhul ja kooskdlas kohaliku omavalitsusega on lubatud eeltoodust erinevad lahendused.
Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada vee
mittevalgumine naaberkinnistutele ulatuses, mis takistaks nende kruntide sihtotstarbelist
kasutamist. Vertikaalplaneerimine tdpsustatakse hoonete ehitusprojektide koostamise kéigus.

Planeeritaval alal tuleb kogu jaatmekaitlus ja jaatmete aravedu lahendada vastavalt kehtivale
jadtmeseadusele ja Haljala valla jaatmehoolduseeskirjale. Jaatmed on planeeritud koguda
eraldi, see tdhendab Uhiseid mahuteid pole kavandatud. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prugikonteineritesse ning rakendama peab jaatmete sorteerimist vastavalt
keskkonnaministri 03.06.2022 maarusele nr 28 ,Olmejaatmete liigiti kogumise ja sortimise
nduded ja kord ning sorditud jagtmete liigitamise alused".

Heakorra tagamisel tuleb jargida Haljala valla heakorraeeskirjas satestatud néudeid.

14. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeringuga esitatakse tehnovorkude pdhimdtteline lahendus (joonis 4), mida tapsustatakse
edasise projekteerimise kaigus kui on selgunud hoonestuse tapne asukoht. Ojadare
maauksusele on paigaldatud elektrikilp. Muus osas olemasolevad litumised tehnovorkudega
puuduvad. Veevarustus ja kanalisatsioon on planeeringus lahendatud lokaalselt.

14.1. Veevarustus- ja tuletorjeveevarustus

Planeeringuala l&hiimbruses puudub Uhisveevark. Kruntide veevarustus on planeeritud
lahendada Uhe Uhise puurkaevu baasil, mis kavandatakse krundile POS 5. Puurkaevu asukoht
on planeeritud selliselt, et see oleks voimalike reostusallikate (kogumiskaevud, kaimlad,
prugikastid, véetise- ja sonnikuhoidlad, 6limahutid, kanaliseerimata saunad jne) suhtes
pdhjaveevoolu suunas (jargib Uldjoontes maapinna kallakut) Ulesvoolu ja neist krundi piires
voimalikult kaugemal. Vastavalt Veeseaduse §-le 154 on puurkaevu hooldusala ulatuseks 10 m,
kui vett vOetakse puurkaevust alla 10 m® 6Opaevas. Orienteeruv OGOpaevane keskmine
veetarbimine vastavalt Eesti Standardile EVS 835:2022 ,Hoone veevark® on 143 | inimese kohta
ja leibkonna elanike arvuks on arvestatud 4. Sellisel juhul keskmine 66paevane veetarbimine on
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ca 0.57 m*d elamu kohta. Planeeringuala veetarbimine on kokku seega orienteeruvalt 2.3
m?®d. Puurkaevu kavandamisel on perspektiivselt arvestatud ka voimalusega, et hiliem liitub
puurkaevuga veel krunte (Karepa kulas Nomme maatksuse detailplaneeringu 8 Uksikelamut).
Ka sellisel juhul jaab puurkaevust tarbitava vee kogus alla 10 m%d, kuna puurkaev hakkaks
teenindama maksimaalselt 12  krunti.  Puurkaevu projekteerimisel tuleb lahtuda
keskkonnaministri 09.07.2015 vastu vdetud mé&aruses nr 43 satestatud nduetest. Puurkaevu
tapne asukoht ja tootlikkus maaratakse koostatavas puurkaevu projektis. Puurkaevu
hooldusalal on sademevee immutamine keelatud. Puurkaev ja veetorustik vdivad jaada
arendaja omandisse, kes tagab vee kattesaadavuse ja toimiva lahenduse, kuid nende edasise
omandidiguse, haldamise ja hoolduse saab Ule anda ka krundi valdajatele, kes seda Uhiselt
korraldavad (moodustades naiteks MTU) ja tagavad selle nduetele vastavuse. Puurkaevu
toimimise tagamiseks on vajalik sdlmida ka vastavad servituudilepingud.

Tuletbrjeveevarustuse planeerimisel on aluseks siseministri 18.02.2021 ma&arus nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nouded, tingimused ning kord“, EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus® ja EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded". Ehitise tuleohutusest lahtuvalt on planeeritavad eluhooned | kasutusviisiga
hooned, mis tdhendab, et Uhe tulekahju normvooluhulgaks on arvestatud kuni 10 I/s ning
arvestuslikuks tulekahju kestvuseks 3 tundi. Hajaasustusega piirkonna (naaberkinnistute
hoonetevaheline minimaalne kaugus ei ole vaiksem kui 40 m) Uksik- ja kaksikelamutele ning
nende abihoonetele ei néhta ette eraldi valist veevotukohta. Laheduses registreeritud tuletdrje
veevotukohad puuduvad. L&him teadaolev veevotukoht asub Karepa sadamas. Koostamisel
oleva Karepa kulas Nomme maaulksuse detailplaneeringuga kavandatakse veevotukoht
Nomme maatksusele (88703:003:0049), mis on planeeringuala keskosast u 200 m kaugusel.

14.2. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeringuala asub véljaspool reoveekogumispiirkonda. Eesti péhjavee kaitstuse kaardi jargi
asub planeeringuala kaitstud pdhjaveega maa-alal. Planeeringuga on kavandatud kruntidele
omapuhastid ja imbststeemid. Juhul kui tingimused reoveepuhasti ja imbsusteemi rajamiseks
pole taidetud (looduslikud tingimused ei vdimalda) tuleb reoveekaitlus lahendada
kogumismahutitega. Reovee kogumismahuti valimisel tuleb arvestada elanike arvuga ja vee
tarbimise hulgaga (mahuti soovituslik suurus 10 m3). Mahutile peab olema tagatud pidev
ligipdds purgimissoidukiga. Kogumismahuti peab olema lekkekindel ja seda peab perioodiliselt
tuhjendama. Veeseaduse § 127 kohaselt ei ole heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine
lubatud  veehaarde  sanitaarkaitsealal/hooldusalal  ning  l1ahemal  kui 50 meetrit
sanitaarkaitseala/hooldusala valispiirist ehk heitvee pinnasesse juhtimise keeluala ulatus on
puurkaevust 60 m (10 m+50 m). See tdhendab, et naaberkinnistud, mis jaadvad rajatavast
imbsusteemist 60 m raadiusesse, peavad andma oma kirjaliku nousoleku imbsusteemi
rajamiseks selle arvestusega, et antud kuja ulatuses ei saa rajada joogiveekaevu. Vastavalt
keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” on heitvett lubatud juhtida
pinnasesse kuni 5 m3 60péaevas kaitstud, suhteliselt kaitstud ja keskmiselt kaitstud pohjaveega
aladel, kasutades véhemalt reovee mehaanilist puhastamist. Kuni 5 m® heitvee pinnasesse
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juntimiseks 60paevas ei ole vaja vee erikasutusluba, kuid see tegevus peab vastama
veeseaduse §128 I0ike 7 alusel kehtestatud heitvee suublasse juhtimise nouetele.
Planeeringualalt arajuhitava reovee orienteeruv kogus on ca 0.57 m®d elamu kohta ehk kokku
ligikaudu 2.3 m%d. Tapsem lahendus ja reovee kogus maaratakse edasise projekteerimise
kaigus.

Vastavalt keskkonnaministri 31.07.2019 maarusele nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus® on
omapuhasti kuja ulatus 10 m, vélja arvatud septiku voi muu pealt kinnise voi maa-aluse
omapuhasti korral, millel on 5 m. Heitvee immutusstgavus pinnases peab olema aasta ringi
vahemalt 1.2 m Ulalpool pdhjavee kbrgeimat taset. Puhasti peab j@dma joogiveekaevu ja
pbhjavee liikumissuuna suhtes allandlva, peab j@dma uleujutusohuga alast valjapoole ning
elamust vahemalt 10 m kaugusele. Pohijoonisel (joonis 4) on néidatud orienteeruvalt alad
omapuhasti rajamiseks. Omapuhasti ja imbvéljaku voi kogumismahuti tdpne asukoht ja
tehnoloogiline lahendus selgub edasise projekteerimise kaigus, milles hinnatakse konkreetse
ala geoloogilisi ja hudrogeoloogilisi tingimusi. Projekteerimisel peab kinni pidama omapuhastile
ning puurkaevudele esitatavatest nOuetest.

Planeeringuala asub Karepa maaparandussusteemi alal. Maaparandussusteemi maa-alal
tegevusi planeerides tuleb jargida vastavalt kehtiva maaparandusseadusega satestatud korda
ja tagatud peab olema maaparandusslsteemi ehitiste ja rajatiste korrashoid ning
nduetekohane  toimimisvdoime  (vajadusel ka rekonstrueerimine ja  kollektortorude
Umbertdstmine). Kui soovitakse ehitada olemasolevate kollektor- ja magistraaltorustike voi -
kraavide kohale, tuleb tagada alternatiivse lahendusega maaparandussUsteemi toimimine.
Tagada tuleb, et maaparandussusteemi osalisel likvideerimisel voi Umberehitamisel ei tekiks
Uleujutusohuga alasid planeeringualal voi sellest véljaspool. Kuivendusvorgu uus lahendus
antakse vastava projektiga. Hoonete ehitamisega voib alustada alles peale rekonstrueeritud
maaparandusehitistele Maa- ja Ruumiameti poolt kasutusloa véljastamist. Kui seoses
maaparandussusteemi Umberehitamisega on tarvis muuta ka naabermaalksustel olevat
maaparandussUsteemi, siis tuleb vastav tegevus Kkooskdlastada naabermaalksuste
valdajatega ja Maa- ja Ruumiametiga. Samuti tuleb ehitusloa voi muu menetluse raames
kooskolastada Maa- ja Ruumiametiga ehitusprojekt voi taotlus, mille kohaselt soovitakse
juhtida véljaspool maaparandussusteemi koondatud vesi eesvoolu voi kuivenduskraavi.

Planeeringuala |&hipirkonnas puudub sademeveekanalisatsioon. Eraldi sademevee-
kanalisatsiooni ei ole kavandatud. Sademevesi on planeeritud immutada krundisiseselt
pinnasesse parastise voimaliku &ravooluga planeeringualal paiknevatesse kraavidesse ja
ojasse. Kasutada voib ka sademevee viibeaega suurendavaid meetmeid nagu imbkaevud,
puhvermahutid, immutuskassetid jms saastlikud vihmaveeststeemid. Kdik olemasolevad
kraavid on planeeritud sailitada. Sademeveed tuleks suunata vertikaalplaneerimisega
(looduslikku reljeefi voimendades) ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale, et tagada ehitiste
séilimine ning sademevee darajuhtimine ja planeeringuala piires pinnasesse imbumine.
Sademevee vooluhulga minimeerimiseks ja Uhtlustamiseks rajada soovituslikult krundisisesed
platsid vett osaliselt labilaskvatest materjalidest (valtida asfaltkatte kasutamist), rajada
haljaskatuseid ning mitte oluliselt suurendada mitteldbilaskvate pindade osakaalu. Lisaks
sademevee immutamisele tuleb seda maksimaalselt ka oma krundi piires &ara kasutada
(kastmiseks, auto pesemiseks vms). Selleks tuleb sademevett katustelt kokku koguda ja
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juntida mahutisse (taitumisel peab olema Ulevool) ning seejarel taaskasutada. Sademevee
kokkukogumise ja arajuhtimise lahendus ning hoone lahiimbruse drenaazisisteem tuleb
tApsustada edasise vertikaalplaneerimise ja projekteerimise kdigus. Sademevee pinnasesse
juhtimine veehaarde hooldusalal on keelatud. Samuti on keelatud sademevee juhtimine
naaberkinnistutele, Uhiskanalisatsiooni, maaparandussusteemi kollektoritesse ja riigimaantee
alusele maauksusele. Kokku kogutud sademevee juhtimine maaparandussUsteemi rajatistesse
on lubatud vaid Maa- ja Ruumiameti kooskdlastuse alusel. Suublasse juhitav sademevesi peab
vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari-ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” satestatud sademevee
saasteainesisalduse piirvaartustele.

14.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektrivarustuse planeerimisel on aluseks voetud Elektrilevi OU poolt 07.04.2025 véljastatud
tehnilised tingimused nr 493897. Planeeringuala elektrivarustus on ette nahtud
Tonnmari:(Kunda) alajaamast, mis paikneb Metsasarve (88703:003:0220) ja Ojadare
(88703:003:0218) maauksuste piiril. Ojadare maautksusel asub ka olemasolev litumiskilp
84779LK, mida saab kasutada POS 3 tarbeks. Nimetatud olemasolevast alajaamast nahakse
ette uute objektideni (POS 1, POS 2 ja POS 4) 0.4 kV maakaabelliinid (vajadusel paigaldatakse
topelt kaablid, et tekitada ringtoide). Objektide elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud
kinnistute piiridele 0.4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate
kruntide piiridele Uhekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad. Elektritoide litumiskilbist objektini ndhakse ette maakaabliga. Peakaitsmete
orienteeruv suurus on 25A. Kogu elektrivorgu valjaehitamine peab toimuma vastavalt Elektrilevi
OU liitumistingimustele. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana.

Tanavavalgustust ei ole planeeritud. Krundisisene elektrivarustuse ja valisvalgustuse lahendus
antakse edasise projekteerimise kaigus. Valgustid (naiteks hoovis asuvad prozektorid) ei tohi
olla suunatud nii, et need pimestaks liiklejaid ega hairiks naabreid. Need peavad olema
suunatud oma krundi darest keskele suunas ega tohi valgustada naaberkinnistuid.

14.4. Soojavarustus

Planeeringuala ei kuulu kaugkuttepiirkonda. Kruntide soojavarustus on planeeritud lahendada
lokaalkUttena. Lubatud on taastuvenergia kasutamine ning koik lokaalse kitmise viisid ja
kUtused (maaklte, puuklte, ©Ohk-vesi kittesisteem jne), mille kasutamine on
keskkonnanormidega kooskolas. Keelatud on keskkonda saastavate raskellide ja kivisoe
kasutamine. Arvestades Umbritsevat keskkonda, vaartuslikku maastikku ja piirkonna
looduslikku miljédd on paikesepaneelide paigaldamine lubatud hoone konstruktsiooni osana,
mitte eraldi seisvana maapinnal. Paikesepaneelid peab paigutama katusega vdimalikult
samasse tasapinda hoone arhitektuurse lahendusega sobivalt, et need ei eristuks palju
katusepinnast valisilmelt ning on katusega sama kaldenurga all vdi katusekattematerjali
integreeritud. Paikesepaneelide kasutamisel peab olema tagatud, et need ei hairiks liiklust ega
naabreid.
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14.5. Sidevarustus

Sidevarustust kaabliga detailplaneeringuga ette ei nahta. Sidevarustus lahendatakse
mobiilsidevorguga. Perspektiivselt on olemas vdimalus aga ka kaabliga sidevarustuse
tagamiseks, kuna Andigo Eesti OU on koostamas Karepa kilas optilise sidevérgu rajamise
projekti. Sidevarustuse liitumise vajaduse voi voimaluse tekkimisel tuleb taotleda tehnilised
tingimused telekommunikatsiooniteenuse osutajalt vdi tehnovorkude valdajalt.

15. Servituutide vajaduse maaramine

Kehtivad servituudid on esitatud tabelis 4 ning on naidatud joonistel 2 ja 4.

Tabel 4. Kehtivad servituudid

Teeniv kinnisasi Valitsev isik Servituudi sisu
Metsasarve o Isiklik  kasutusbigus tehnovorgu VvOi rajatise
Elektrilevi OU .
(88703:003:0220) exinievi seadmiseks.
Metsaserva
Metsasarve (88703:003:0217) Reaalservituut  (teeservituut) kinnistu igakordse
(88703:003:0220) Metsaméatta omaniku kasuks.

(88703:003:0219)

Metsaméatta o Isiklik  kasutusbigus tehnovorgu VoI rajatise
Elektrilevi OU .
(88703:003:0219) exinievi seadmiseks.
Ojaaére o Isiklik  kasutusdigus tehnovdorgu vOi  rajatise
Elektril .
(88703:003:0218) ektrilevi OU seadmiseks.

Kéesoleva detailplaneeringuga méaaratakse vajadus alljargnevate servituutide seadmiseks
(tabel 5). Servituudid seatakse kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele.
Servituudialade ulatus maaratakse tehnovorkudele ja rajatistele neid Umbritseva kaitsevoondi
ulatuses. Servituudialad on néidatud planeeringu joonisel nr 4. Joonise parema loetavuse
huvides pole servituutide vajadust naidatud transpordimaadele.

Tabel 5. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi Valitsev isik/kinnisasi Servituudi sisu

Veevorgu valdajal on digus ehitada ja hooldada

ng 2 Veevorgu valdaja teenival kinnisasjal asuvat veetorustikku ja
puurkaevu.
Kinnistu igakordsel omanikul on digus liituda
POS 1 . . .
POS 5 POS 3 puurkaevuga ning rajada, hooldada ja
POS 6 POS 4 kasutada labi teeniva kinnisasja kulgevat

veetrassi.
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Teeniv kinnisasi Valitsev isik/kinnisasi Servituudi sisu

Kinnistu igakordsel omanikul on digus liituda
puurkaevuga ning rajada, hooldada ja

POS 5 POS 2 =7 R
kasutada labi teeniva kinnisasja kulgevat
veetrassi.
POS 1 L . - . .
- , Elektrivorgu valdajal on 6igus ehitada ja hooldada
POS 2 Elektrivorgu valdaja . s . L o
teenival kinnisasjal asuvaid elektriliine ja -rajatisi.
POS 6
Elektrivorgu valdajal on digus ehitada ja hooldada
POS 1 . . . U . . -
POS 6 Elektrivorgu valdaja | teenival kinnisasjal asuvaid elektrikaableid ja -
rajatisi.
Metsarahu tee
(19101:001:0786) Reaalservituut (teeservituut) juurdepéaasu
Manni POS 1-6/ voimaldamiseks voi eratee valla omandisse
(88703:003:0030) Haljala Vallavalitsus | andmine voi eratee avalikuks kasutamiseks
Moldri maaramine.

(88703:003:0643)

16. Asjakohaste modjude hindamine ja keskkonnatingimused
planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata keskkonnamo&ju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi
seaduse § 6 Ibigetes 1-4 nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, Ohu saastamist, jadtmeteket, mura, vibratsiooni voi valgus-, soojus-, Kiirgus- ja
|6hnareostust. Kavandatav tegevus ei kuulu ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224
"Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu" alla. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul
kohustuslik keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) algatamine ega ka selle tarbeks
eelhinnangu koostamine.

Arvestades hetkel teadaolevat informatsiooni kavandatava tegevuse ja piirkonna edasise
arengusuuna kohta, kavandatava tegevuse mahtu ja iseloomu, ei ole alust eeldada olulise
ebasoodsa keskkonnamoju kaasnemist. Vastavalt KeHJS § 2° on keskkonnamoju oluline, kui
see VOib eeldatavalt Uletada mojuala keskkonnataluvust, pdéhjustada keskkonnas
pdédrdumatuid muutusi voi seada ohtu inimesetervise ja heaolu, kultuuripdrandi voi vara.
Kavandatava tegevuse elluvimisega kaasnevad keskkonnamojud on peamiselt IUhiajalised,
lokaalsed ja leevendatavad. Vdimalike tekkivate negatiivsete mojude vahendamiseks tuleb
kasutusele votta vastavad leevendusmeetmed.

Planeeringulahenduse koostamisel on kaalutud jargmisi vdimalikke planeeringuga seotud
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid:

» Majanduslikud, kultuurilised ja sotsiaalsed mojud - Vastavalt Statistikaameti ja
rahvastikuregistri andmetele on Karepa kula rahvaarv viimastel aastatel kasvutrendis (2021
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- 27 inimest ja 2025 — 43 inimest), mis viitab kasvavale huvile piirkonnas elamise vastu ning
vajadusele uute elamukruntide jarele. Uute elamute rajamine atraktiivsesse meredarsesse
Karepa puhkepiirkonda ja Karepa asustuse arengualale aitab tuua juurde inimesi ning
pusielanikke, mis maojub hasti piirkonna majandusele, ettevtlusele ja ka kultuurile
toetades kogukondlikku elu. Ala valjaarendamine ei mojuta negatiivselt inimeste olulisi
véljakujunenud harjumusi (nt ei muudeta ega likvideerita juba valjakujunenud olemasolevat
teed). Planeeringuala on eraomandis, ei ole kasutusel puhkealana ja sellel ei ole muid
kultuurilisi ega sotsiaalseid objekte, mis oleks kohalikele elanikele olulised. Lisaks on
arendus vaiksemahuline ja see seotakse olemasoleva taristu ja infrastruktuuriga ning
arvestatakse  voimalikult  palju  valjakujunenud  asustusstruktuuriga.  Negatiivset
majanduslikku, sotsiaalset ega kultuurilist mdju k&esoleva detailplaneeringu elluviimine ei
avalda;

Looduskeskkonnale avalduvad mdjud: Planeeringu elluviimisega maastikuilme muutub ja
kohaliku maastiku looduslikkus vaheneb. Lokaalselt on muutus oluline, kuna varasem
looduslik rohumaa ja Karepa oja kaldaala saab mojutatud inimtegevuse poolt. Arvestades
planeeritud ehitustegevuse mahtu ja iseloomu, siis on mMOju suurus aga pigem
tagasihoidlik. L&hipiirkond on juba varasemalt osaliselt hoonestatud ja tegemist on
atraktiivse puhkepiirkonnaga, kuhu on ajalooliselt rajatud ja kavandatakse ka edaspidi
hooajaliselt kasutatavaid suvekodusid, mis Uha rohkem areneb puUsielanikkonnaga
asustuseks, seega laiemas plaanis on tegemist pigem keskkonda sobiva muutusega.
Planeeringu elluvimine ja ehitusdiguse realiseerimine ei kahjusta eeldatavalt korval
paiknevaid Natura elupaiku, kuna hoonestusalad ja infrastruktuur on planeeritud valjapoole
tundlikke alasid ja tegemist pole suuremahulise arendusega. Kavandatava tegevuse
elluviimine suurendab vahesel maaral likluskoormust planeeringualal ja naabruses
paiknevatel teedel, kuid arvestades kavandatava tegevuse mahtu ei ole mdju oluline.
Planeeritud tegevusega kaasneb teatav valguse emissioon. Eelistada tuleks valgust alla
suunavaid ja krundi aarest sissepoole suunavaid lahendusi. Kaasaegse korrektselt
projekteeritud ja ehitatud valgustuslahenduse korral ei ole oodata olulise valgusreostuse
teket. Planeeringuala asub kaitstud pdhjaveega piirkonnas. Reostusohtu pohjaveele ei
tohiks olla kui kasutatakse nduetekohaseid omapuhasteid koos imbsUsteemidega VvOi
lekkekindlaid kogumismahuteid ja tagatud on vajalikud kujad. Samuti tuleb tagada
maaparandussusteemi toimimine ja selle likvideerimisel/Umberehitamisel tuleb tagada, et
ei tekiks Uleujutusohuga alasid planeeringualal voi sellest véljaspool. Teatav negatiivne
l0hiajaline moju vaib esineda ka ehitustegevuse kaigus (nt mdju pinnasele ja taimestikule,
ehitusjaatmete teke, vibratsioon, mura, tolm, jadtmed jms). Ehitustegevuse kaigus tuleb
kinni pidada headest tavadest ja kdikidest kehtestatud keskkonnakaitselistest nduetest,
ette ndha piisavad leevendusmeetmed ning arvestada, et ehitustegevustest lahtuvad
mojud ei Uletaks lubatud piirnorme. Tuleb jargida, et hoone ja tehnovdrkude rajamise
kaigus oleks mdjutatud vdimalikult vaike maa-ala ning valtida reostuste tekkimist. Tekkivad
ehitusjdadtmed ja ka olmejaatmed tuleb nduetekohaselt teisaldada. Juhul kui jdatmekaitlus
korraldatakse néuetekohaselt vastavalt kohaliku omavalitsuse jddtmehoolduseeskirjale, ei
ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamoju;

Mojud vaartuslikule maastikule - Vainupea — Rutja — Karepa — Toolse — Kunda ranniku
vaartusliku maastiku piirkonda iseloomustab pohiliselt loodusmaastik rannikul - ja
rannakulad. Vaartusliku maastiku alal tuleb tahelepanu pddrata, et séiliks piirkondade
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omapara, nende looduslike motiivide ja kultuuriliste vormide valjakujunenud suhe.
Vaartuslikel maastikel tuleks sailitada traditsioonilisi elemente, struktuure, maakasutust,
looduslikke elemente, avatust ja vaateid vaartuslikele maastikuelementidele.
Planeeringuga séilitatakse suures osas olemasolev olukord, kus pinnavormid, reljeef ja
looduslikkus sailitakse. Samuti sdilitatakse olemasolevad véljakujunenud teed ja ei
planeerita Ohuliine ega tanavavalgustusmaste. Planeeringus arvestatakse olemasoleva
hoonestus- ja asustusstruktuuriga (hooned paigutatakse horedalt) ja kdla miljdoga
(soovitatakse kasutada traditsioonilisi materjale). Uushoonestus on suurema tee aarest
eemal ja ei riku ajaloolist miljodd. Uued hooned peaksid olema nii pohiplaanis kui mahus
lAhedalasuvatega sarnaste gabariitide ja katusekujuga. Edasisel projekteerimisel ja
hoonete tapsemal paigutamisel peab arvestama vaartuslike maastikuelementidega, mis
tuleb sailitada. Planeeringu elluviimisel inimtegevuse moju piirkonnas suureneb, kuid
suureneb ka ala hooldamine, mis vdib kultuurmaastike vaartust isegi tosta. Maa-ala
korrastamiseks on planeeritud rohumaade korraparane hooldamine, niitmine ning
puhastamine vahevaartuslikust vdsast. Ala hooldusega tuleks tagada ka vaadete ja
vaartuslikele maastikuobjektide séilimine. Vajadusel tuleks aeg-ajalt ojasangi Uleliigsest
vOsast, kruusast, okstest ja puulehtedest puhastada. Vosast tuleks puhastada ka alal
olevaid kivihunnikuid ja kraavide &ari;

Mojud rohelisele vorgustikule - Koostatavas Haljala valla Uldplaneeringu peatikis 12
,Rohevorgustiku ja selle toimimist tagavate tingimuste tapsustamine” on margitud, et
rohevdrgustiku tugialast voeti valja Kasmu, Vosu, Vergi, Vainupea, Eisma ja Karepa kulad,
kus on tegu tihedama asustusega. Karepa kila rannikupoolne osa on asustuse
arengualaks, kus olemasolevate hoonete vaheline kaugus on keskmiselt alla 100 m, seega
katkematu tugiala laius pole seal nagunii tagatud. Kuna aga koostatav Uldplaneering pole
veel kehtestatud, siis on detailplaneeringus arvestatud osaliselt ka rohevorgustiku
toimimise tagamise tingimustega. Rohevorgustiku sidususe ja loomade liikumise
takistamise véltimiseks ja hajaasustusele omase avatud ruumi tagamiseks on
detailplaneeringus piirdeaedade rajamine lubatud ainult vahetult Umber dueala (kuni 0.4 ha
suurusel alal) ning piirete rajamine ei ole lubatud Karepa oja ehituskeeluvodndisse, sest
veekogude kaldad on vaikeloomadele olulised liikumiskoridorid. Karepa oja
ehituskeeluvdodnd  sdilitatakse  looduslikuna ja sinna ehitisi  ei  kavandata ega
ehituskeeluvddndit ei vahendata, seega planeeringu elluvimine ei muuda oluliselt
sinivorgustiku toimimist. Piiretega aaristatud duealade orienteeruv omavaheline kaugus on
planeeringulahenduses 40-90 m ja looduslike/poollooduslike alade osatahtsus ei lange
oluliselt alla 75% (Guealad moodustavad planeeringualast 26%). Planeeritavad krundid on
kavandatud suurematena, kui on Uldplaneeringuga seatud miinimumsuurus, et tagada
olemasolevaga sarnane hoonestustinedus. Vajalik on tahelepanu pootrata ka elurikkuse
kao vahendamisele suunatud meetmete rakendamisele (vt peatukk 13). Planeeringu
elluviimine ei too kaasa piirkonnas metsaalade vahenemist. Planeeringuga séilitatakse
maksimaalselt vaartuslikud taimekooslused ja elupaigad, aladele iseloomulikud
looduslikud pinnavormid, veekogude kaldaalade looduslikkus ja elusloodusele
harjumuspéarane keskkond ega rikuta looduslikku mitmekesisust. Uushaljastuse
planeerimisel ja elurikkuse kao vahendamise meetmeid rakendades vOib planeeringuala
haljastus muutuda isegi mitmekesisemaks. Planeeritava alal ei ole teadaolevalt
kaitsealuseid looma- ja taimelike ega muid kérgendatud tundlikkusega elupaiku, millele
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planeeringuala hoonestamine negatiivselt voiks mojuda. Kuna planeeringus arvestatakse
uushoonestuse kavandamisel olemasoleva hoonestustinedusega, séilitatakse vdimalikult
palju Karepa oja kaldaala ja kogu planeeringuala looduslikkust ja piirded rajatakse ainult
Umber dueala, siis saab sellist lahendust pidada Karepa kula rohevérgustikku sobivaks.

Seoses klimamuutustega sagenevad jarjest enam ekstreemsed ilmastikuolud, sh tormid,
valingvihmad, Uleujutused ja aarmuslikud temperatuurid. Sellest tulenevalt on oluline: sailitada
olemasolevat vaartuslikku haljastust ja looduslikku pinnareljeefi; uute hoonete ehitamisel ja
rajatiste  pustitamisel tuleb téhelepanu poodrata nende vastupidavusele &aarmuslike
iimastikuolude puhul; maaparandussusteemidega maa-alal tuleb tagada
maaparandussUsteemide toimimine ja saastlike sademeveesusteemide kasutamine sh
sademevee korduvkasutamine, viibeaja suurendamine ja dreenivate pinnakatete kasutamine.

17. Radooniriski vihendamise voimalused

Radoon on varvitu ja I6hnatu looduslik radioaktiivne ohust raskem gaas. Sisedhku tungib
radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Peamine
radoonist tulenev risk inimese tervisele on seotud hingamisteede ja kopsuvahiga. Suitsetamine
muudab radooniprobleemi oluliselt hullemaks, sest suitsu enda mojule lisanduvad
suitsuosakestele kinnitunud radooni tutarproduktide emiteeritud kiirgus ja radoonist tulenev
kiirgus.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile (2023) on planeeringualal korge voi vaga korge
radoonisisaldusega pinnas (100-150 kBg/m?®). Radooniriski levilate kaardil on margitud
radooniohtlikud alad, mis annavad piirkondade Uldise iseloomustuse. Radoonisisaldus voib
varieeruda vordlemisi vaikeste vahemaade tagant Upriski oluliselt ning seetottu tuleb
planeeritaval maa-alal ka enne eluhoonete ehitamist kindlaks teha pinnase radooniriski suurus
ning tagada radooniohutu keskkond siseruumides, rakendades vajadusel hoonete
projekteerimisel EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes® meetmeid. Hoonete elu-, puhke- ja tddruumides peab aasta
keskmine radoonisisaldus ruumidhus olema vaiksem kui 200 Bg/m3. Soovitav on teha pinnase
madtmine enne hoone projekteerimist ja parast ehitamist méne aasta péarast uuesti.

Madala radoonitaseme tagamiseks hoones tuleks kasutusele votta jargmisi meetmed:

» tagada tarindite radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt
ventileeritav  betoonplaatpérand vOi  maapinnast kdrgemal asuva poérandaaluse
sundventilatsioon);

» tagada hoones néuetekohane ventilatsioon ja regulaarne tuulutamine;

= esimese korruse porandaaluse tuulutamine ja isoleerimise vastava kilega;

= hea ehituskvaliteet ja kvaliteetsete materjalide kasutamine.

18. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002.
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Piirkonna keskkonna turvalisuse téstmiseks tuleb rakendada jargmisi meetmeid:

= tuleb tagada hoonete vahel ja Umbruses hea nahtavus ja valgustatus;

= Uksikelamu kruntide duealad voib eraldada piirdeaedadega;

= eraautode parkimine vahetult elamu ees vahendab autodega seotud kuritegude riski;

= vastupidavate ehitusmaterjalide, ukse- ja aknaraamide, lukkude jms kasutamine vahendab
sissemurdmiste riski;

= tuleb rajada kruntidele selgelt eristatavad juurdepddsud ning valtida tagumiste
juurdepaasude rajamist;

» tagada ala hea hooldus ja korrashoid, vajalik on pidev jarelvalve.

19. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

= tegevuspiirangud elektrimaakaabelliinide ja -6huliini kaitsevoondites, mis on kooskdlas
ehitusseadustikus satestatuga;

= tegevuspiirangud veetorustike ja -ehitiste kaitsevdoondites, mis on kooskodlas Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni seaduses satestatuga;

= tegevuspiirangud veehaarde hooldusalas, mis on kooskolas veeseaduses satestatuga;

» tegevuspiirangud reoveepuhasti/kogumismahuti kujas, mis on kooskdlas maaruses
,Kanalisatsiooniehitise  planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus” satestatuga;

= tegevuspiirangud kalda piirangu-, ehituskeelu- ja veekaitsevodndis, mis on kooskodlas
looduskaitseseaduses ja veeseaduses satestatuga;

= tegevuspiirangud eesvoolu kaitsevddndis, mis on kooskdlas maaparandusseaduses
sétestatuga.

20. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja &igusaktidele. Ké&esolev
detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele ja
tehnilistele projektidele. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning peavad olema kooskdlastatud ja
kontrollitud ehitusseadustikus séatestatule tuginedes.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike 6igusi voi Kkitsendaks
naabermaauksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis néuab, et ehitis ei
vOi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Samuti
tuleb véltida mura ja vibratsiooni tekitamist ning vee voi pinnase saastumist ning ehitisega
seonduva heitvee, suitsu ja tahkete voi vedelate jdatmete puudulikku arajuhtimist. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.
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Metsasarve, Metsamatta ja Ojadare maalksuste omaniku (edaspidi: arendaja) kohustus on
teostada esmalt detailplaneeringukohased maakorralduslikud toimingud. Arendaja tagab
detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike avalikult kasutatavate
teede ja nendega seonduvad rajatiste (sh soéidutee, maaparandussUsteemi kollektortorud,
puurkaev ja muud avalikes huvides olevad tehnovdrgud ja -rajatised) valjaehitamise ja sellega
seotud kulutuste kandmise detailplaneeringus ja vastavasisulises lepingus séatestatud viisil,
mahus ja ulatuses. Planeeritud avalikult kasutatava tee Uleandmise vallale ja avaliku kasutuse
tingimused maaratakse samuti Haljala valla ja arendaja vahelise vastavasisulise lepinguga, mis
sOlmitakse enne  detailplaneeringu  kehtestamist.  Rajatiste  valja  ehitamine  on
detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamise tingimuseks. Enne detailplaneeringu
kehtestamist peavad olema sdlmitud ka teeservituutide lepingud. Arendajal on seal hulgas
kohustus tagada planeeringualast valjaspool paikneva maaparandussusteemi nduetekohane
toimimine. Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt arendaja ja vorguvaldajate kokkulepetele
ning servituudilepingud s6lmitakse arendaja, vérguvaldajate ja kinnistuomanike kokkulepetele
tuginedes. Planeeritud ehitusdigus, juurdepadsutee, parkimisalade ja haljastuse rajamine
realiseeritakse krundi valdaja poolt. Planeeringu elluviimisega ei kaasne Haljala vallale
kohustust detailplaneeringukohaste rajatiste  véljaehitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks.

Planeeringu elluviimise orienteeruvad etapid:

1. Planeeringujargsete katastrilksuste moodustamine.

2. Vajalike servituutide seadmine.

3. Avalikult kasutatavate teede, tehnovorkude ja rajatiste ehitamiseks tehniliste tingimuste
taotlemine, ehitusprojektide koostamine, kooskdlastamine ja ehituslubade taotlemine.
Ehituslubade véaljastamine ja planeeritud teede, tehnovorkude, rajatiste ehitamine ning
kasutusloa saamine.

4. Planeeringujargsete hoonete ehitusprojektide koostamine, kooskdlastamine, ehituslubade
taotlemine ja valjastamine. Hoonete kasutuslubade taotlemine ja valjastamine.
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B KOOSKOLASTUSTE JA PLANEERINGUGA
NOUSOLEKUTE KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel tehtud koostddd tehnovdrguvaldajate ja naaberkruntide
omanikega ning kooskolastused on toodud tabelis 6.

Tabel 6. Koostdd ja kooskodlastuste kokkuvote

Jrk Ametiasutus/ Kuupéev Nbusoleku asukoht Nimi ja ametinimi
kinnistu omanik

1 |Elektrilevi OU 26.06.2025 |Lisade kaustas, Ik Maie Erik

Méarkused: Kooskolastatud tingimustel: Todjoonised kooskdlastada taiendavalt.

2 |Paasteameti lda Lisade kaustas, |k
Paastekeskus
Méarkused:

3 [Maa- ja Ruumiamet Lisade kaustas, |k
Méarkused:
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C JOONISED JA PLANEERINGUT ILLUSTREERIVAD
MATERJALID (DIGITAALSELT ERALDI FAILIDENA)

Joonis 1. Situatsiooniskeem M 1:20000
Joonis 2. Olemasolev olukord M 1: 1000
Joonis 3. Kontaktvoondi anallus M 1: 2000
Joonis 4. P6hijoonis tehnovorkudega M 1: 1000
Joonis 5. lllustratsioon skeem
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